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1. ВВЕДЕНИЕ 

Данная документация по планировке территории разрабатывается с целью 

реализации проектов «Строительство многоквартирного жилого дома по адресу: 

Республика Крым, г. Симферополь, ул. Севастопольская» и «Создание и развитие 

комплекса объектов коммерческой недвижимости для обслуживания жилой 

застройки (дома быта)».  

Разработка ДПТ осуществляется на основании следующих документов: 

- Приказ Министерства жилищной политики и государственного 

строительного надзора Республики Крым от 01.08.2025 г. № 312-П «О подготовке 

документации по планировке территории для размещения объектов, необходимых 

для реализации участником свободной экономической зоны инвестиционного 

проекта; 

- Задание на подготовку документации по планировке территории для 

реализации участником свободной экономической зоны на территории Республики 

Крым – ООО «СЗ «СИМДОМСТРОЙ» (ОГРН 1239100014262, ИНН 9102292856) 

инвестиционных проектов «Строительство многоквартирного жилого дома по 

адресу: Республика Крым, г. Симферополь, ул. Севастопольская» и «Создание и 

развитие комплекса объектов коммерческой недвижимости для обслуживания 

жилой застройки (дома быта)», приложение № 2 от 01.08.2025 г. 312-П. 

- Договор между ООО «СЗ «СИМДОМСТРОЙ» и ООО «СПЛАЙН» о 

разработке документации по планировке территории №27/ДПТ от 25.07.2025. 

- Договор № 2041/25 об условиях деятельности в свободной экономической 

зоне на территории Республики Крым от 09.07.2025 заключенного между Советом 

министров Республики Крым и обществом с ограниченной ответственностью 

«Специализированный застройщик «СИМДОМСТРОЙ» в отношении реализации 

инвестиционного проекта строительства многоквартирного жилого дома, объектов 

его инфраструктуры и благоустройства.  

- Договор № 2042/25 об условиях деятельности в свободной экономической 

зоне на территории Республики Крым от 09.07.2025 заключенного между Советом 

министров Республики Крым и обществом с ограниченной ответственностью 

«Специализированный застройщик «СИМДОМСТРОЙ» в отношении реализации 
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инвестиционного проекта строительства комплекса объектов коммерческой 

недвижимости для обслуживания жилой застройки.  

- Инвестиционная декларация к договору № 2041/25 на строительство 

многоквартирного жилого дома по адресу: Республика Крым, г. Симферополь, ул. 

Севастопольская.  

- Инвестиционная декларация к договору № 2042/25 на создание и развитие 

комплекса объектов коммерческой недвижимости для обслуживания жилой 

застройки (дома быта). 

Документация по планировке территории (далее - ДПТ) разрабатывается 

для территории, расположенной в г. Симферополь, Республики Крым по улице 

Севастопольской, в районе дома 86. В территорию разработки ДПТ входят два 

земельных участка: 90:22:010308:7129, 90:22:010308:7305. 

ДПТ включает в себя материалы проекта планировки территории (далее -

ППТ) выполненные согласно ст. 42 Градостроительного кодекса РФ и материалы 

проекта межевания территории (далее - ПМТ) выполненные согласно ст. 43 

Градостроительного кодекса РФ. 

ПМТ разрабатывается на основании разработанных и обоснованных 

решений в ППТ. 

ДПТ разрабатывается на земельных участках, которые по правовому 

признаку относятся к одному юридическому лицу, планирующему осуществлять 

его застройку - обществу с ограниченной ответственностью «Специализированный 

застройщик «СИМДОМСТРОЙ» (далее – ООО «СЗ «СИМДОМСТРОЙ»). 

ДПТ разрабатывается в целях создания необходимых условий для 

реализации участником свободной экономической зоны (далее СЭЗ) ООО «СЗ 

«СИМДОМСТРОЙ» двух проектов: 

- Строительство многоквартирного жилого дома по адресу: Республика 

Крым, г. Симферополь, ул. Севастопольская (договор участника СЭЗ № /25); 

- Создание и развитие комплекса объектов коммерческой недвижимости для 

обслуживания жилой застройки (дома быта) (договор участника СЭЗ № 2042/25). 

Специализированный застройщик будет осуществлять свою 

инвестиционно-строительную деятельность в границах одного элемента 
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планировочной структуры, который устанавливается данным ППТ в составе 

данной ДПТ. Устанавливаемый элемент планировочной структуры А расположен в 

границах рассматриваемой территории и совпадает с ее границами. 

Необходимость разработки документации по планировке территории 

регламентирована статьей 17 Федеральный закон "О развитии Республики Крым и 

города федерального значения Севастополя и свободной экономической зоне на 

территориях Республики Крым и города федерального значения Севастополя" от 

29.11.2014 N 377-ФЗ, а так же постановлением Совета Министров Республики Крым 

от 12.06.2019 г. №391 «О некоторых вопросах осуществления градостроительной 

деятельности и землепользования при размещении объектов, необходимых для 

реализации участниками свободной экономической зоны инвестиционных 

проектов». 

Земельные участки, рассматриваемые в ДПТ, принадлежат Застройщику 

ООО «СЗ «СИМДОМСТРОЙ» на основании: 

- Договора аренды земельного участка 90:22:010308:7305, находящегося в 

муниципальной собственности № 160-2025 от 29.07.2025 г., заключенный между 

администрацией города Симферополя Республики Крым и Обществом с 

ограниченной ответственностью «СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК 

«СИМДОМСТРОЙ». 

- Право собственности на земельный участок 90:22:010308:7129 

№90:22:010308:7129-1/008/2025-3 от 27.05.2025, выданное Обществу с 

ограниченной ответственностью «СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК 

«СИМДОМСТРОЙ». 
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Таблица 1. Координаты границы рассматриваемой территории и 

координаты границ устанавливаемого элемента планировочной структуры А.  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Территория в границах ППТ представлена двумя земельными участками в 

составе устанавливаемого элемента планировочной структуры А. Согласно 

определению актуальной редакции региональных нормативов градостроительного 

проектирования, элемент планировочной структуры – часть территории поселения, 

муниципального округа, городского округа (квартал, микрорайон, район и иные 

подобные элементы). 

Номер точки Y X 

1 4968352.20 5188208.22 
2 4968380.53 5188229.82 
3 4968389.71 5188245.17 
4 4968387.81 5188247.85 
5 4968358.52 5188289.05 
6 4968355.46 5188286.70 
7 4968344.38 5188300.58 
8 4968333.76 5188313.86 
9 4968331.88 5188316.20 

10 4968321.44 5188329.26 
11 4968306.53 5188347.90 
12 4968293.99 5188363.60 
13 4968288.93 5188359.38 
14 4968282.73 5188366.79 
15 4968261.57 5188352.58 
16 4968258.58 5188350.52 
17 4968282.89 5188317.98 
18 4968282.13 5188317.39 
19 4968284.40 5188314.43 
20 4968273.60 5188305.96 
21 4968276.63 5188301.84 
22 4968275.79 5188301.19 
23 4968275.11 5188295.76 
24 4968280.74 5188296.27 
25 4968290.79 5188304.41 
26 4968300.14 5188291.75 
27 4968302.01 5188289.41 
28 4968312.64 5188276.13 
29 4968303.76 5188269.31 
30 4968303.76 5188255.28 
1 4968352.20 5188208.22 
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Специализированный застройщик будет осуществлять свою инвестиционно-

строительную деятельность в границах одного элемента планировочной структуры, 

в котором расположена рассматриваемая территория. 

Основой для разработки ДПТ являются следующие земельные участки: 

Таблица 2. Показатели исходных земельных участков. 

№ 

п/п 

Кадастровый номер земельного 

участка 
Площадь, м2 

1 90:22:010308:7305 3 175 

2 90:22:010308:7129 4 488 

Всего: 7663 

Застройку рассматриваемой территории планируется производить за счет 

внебюджетных средств. 

ДПТ предусматривается: 

- рациональное использование земельного участка для создания 

современной жилой застройки, внутри которой сконцентрирован основной набор 

социально-бытовых, культурно-развлекательных и общественно-деловых 

встроенных помещения для комфортного проживания жильцов комплекса; 

- образование основных зон в планировочной структуре застройки 

территории, для разделения функциональных потоков; 

- расчет основных градостроительных показателей по планируемой 

застройке территории; 

- приведение видов разрешенного использования земельных участков в 

соответствие с планируемой деятельностью участника СЭЗ направленной на 

реализацию инвестиционной программы с целью освоения территории 

перспективного развития объекта регионального значения. 

Подготовка ДПТ осуществляется на основании следующих нормативных 

актов: 

- Земельный кодекс Российской Федерации. 

- Жилищный кодекс Российской Федерации. 

- Водный кодекс Российской Федерации. 
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- Федеральный закон от 30 марта 1999 года N 52-ФЗ «О санитарно-

эпидемиологическом благополучии населения». 

- Федеральный закон от 10 января 2002 года № 7- ФЗ «Об охране 

окружающей среды». 

- Федеральный закон от 14 марта 1995 года № 33- ФЗ «Об особо охраняемых 

природных территориях». 

- Федеральный закон от 25 июня 2002 года N 73- ФЗ «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации». 

- Федеральный закон от 24 июня 1998 года № 89- ФЗ «Об отходах 

производства и потребления». 

- Федеральный закон от 21 декабря 1994 года № 68- ФЗ «О защите населения 

и территорий о чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера». 

- Приказ Росреестра от 10 ноября 2020 года № П/0412 «Об утверждении 

классификатора видов разрешенного использования земельных участков»; 

- Приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального 

хозяйства РФ от 25 апреля 2017 года № 739/пp «Об утверждении требований к 

цифровым топографическим картам и цифровым топографическим планам, 

используемым при подготовке графической части документации по планировке 

территории». 

- Приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального 

хозяйства РФ от 25 апреля 2017 года № 741/пр «Об утверждении формы 

градостроительного плана земельного участка и порядка ее заполнения». 

- Постановление Правительства Российской Федерации от 31 марта 2017 

года № 402 «Об утверждении правил выполнения инженерных изысканий, 

необходимых для подготовки документации по планировке территории, перечня 

видов инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по 

планировке территории, и о внесении изменений в постановление Правительства 

Российской Федерации от 19 января 2006 г. № 20». 

- Постановление Правительства Российской Федерации от 13 марта 2020 

года № 279 «Об информационном обеспечении градостроительной деятельности». 
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- Постановление Правительства Российской Федерации от 22 апреля 2017 

года N 485 «О составе материалов и результатов инженерных изысканий, 

подлежащих размещению в государственных информационных системах 

обеспечения градостроительной деятельности, Едином государственном фонде 

данных о состоянии окружающей среды, ее загрязнении, а также о форме и порядке 

их представления». 

- РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления 

красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации» (в части, не 

противоречащей Градостроительному кодексу Российской Федерации). 

- CП 42.13330.2016 «Свод правил. Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 

2.07.01-89*». 

- CП 113.13330.2016. Свод правил. Стоянки автомобилей. 

Актуализированная редакция СНиП 21- 02-99*. 

- CП 59.13330.2020. Свод правил. Доступность зданий и сооружений для 

маломобильных групп населения СНиП 35-01-2001. 

- Закон Республики Крым от 31 июля 2014 года N 38-ЗРК «Об особенностях 

регулирования имущественных и земельных отношений на территории Республики 

Крым». 

- Закон Республики Крым от 15 сентября 2014 года N 74-ЗРК «О 

размещении инженерных сооружений». 

- Закон Республики Крым ОТ 13 января 2015 года № 65-3PK/2015 «О 

Красной книге Республики Крым»; 

- Закон Республики Крым от 25 декабря 2014 года № 50-3PK/2014 «О 

растительном мире». 

- Постановление Совета министров Республики Крым от 07 октября 2014 

года N 368 «О Порядке рассмотрения обращений инвесторов и заключения 

соглашений о реализации инвестиционных проектов на территории Республики 

Крым». 

Базовая градостроительная документация: 

- Схема территориального планирования Российской Федерации; 
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- Схема территориально планирования Республики Крым, утвержденная 

постановлением Совета министров Республики Крым от 30 декабря 2015 года 

№ 855 (с изменениями и дополнениями). 

- Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-

ФЗ. 

- Региональные нормативы градостроительного проектирования 

Республики Крым, утвержденные постановлением Совета Министров Республики 

Крым от 26 апреля 2016 года N 171 «Об утверждении Региональных нормативов 

градостроительного проектирования Республики Крым» (с изменениями и 

дополнениями). 

- Генеральный план муниципального образования городской округ 

Симферополь Республики Крым. 

- Правил землепользования и застройки муниципального образования 

городской  округ Симферополь Республики Крым (действующая редакция). 

 

2. ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТРИИ. 

2.1. Обоснование определения границ зон планируемого размещения 

объектов капитального строительства. 

2.1.1. Существующее расположение участков.  

Рассматриваемая территория объекта расположена в центральной части 

городского округа Симферополь. С северной части участок проектирования 

соприкасается с существующей городской дорогой ул. Севастопольской. С южной 

стороны ограничивается существующим городским проездом пер. Гавена и 

соприкасается с ул. Миллера. С восточной и западной частей участок 

проектирования соприкасается с участками размещения дошкольных 

общеобразовательных учреждений. 
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Рис. 1. Фрагмент кадастровой карты с указанием кадастровых номеров 

земельных участков. 
 Граница территории разработки ДПТ, согласно заданию. 

 

Площадь рассматриваемых участков (территории) в границах ДПТ 

составляет 0,7663 га.  

В настоящее время, согласно Правил землепользования и застройки (далее 

ПЗЗ) муниципального образования городской округ Симферополь, 

рассматриваемая территория расположена в одной территориальной зоне О-2: зона 

объектов образования. 
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Граница территории разработки ДПТ, согласно заданию. 
 

Рис. 2 Фрагмент карты градостроительного зонирования ПЗЗ городского 
образования Симферополь. 
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Согласно градостроительному регламенту ПЗЗ го Симферополь, 

территориальная зона О-2 представлена следующими видами разрешенного 

использования: 

Таблица 3. Виды разрешенного использования для зоны О-2 согласно 

градостроительному регламенту действующей редакции ПЗЗ. 
Наименование вида 

разрешенного 
использования 

земельного участка 

 
Описание вида разрешенного использования земельного 
участка 

 
Код 

Основные виды разрешенного использования 
Малоэтажная 
многоквартир- 
ная жилая 
застройка  

Размещение малоэтажных многоквартирных домов 
(многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая 
мансардный); обустройство спортивных и детских площадок, 
площадок для отдыха; размещение объектов обслуживания 
жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-
пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного 
дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном 
многоквартирном доме не составляет более 15% общей 
площади помещений дома 
 

2.1.1 

Среднеэтажная 
жилая застройка 

Размещение многоквартирных домов этажностью не выше 
восьми этажей; благоустройство и озеленение; размещение 
подземных гаражей и автостоянок; обустройство спортивных 
и детских площадок, площадок для отдыха; размещение 
объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, 
пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях 
многоквартирного дома, если общая площадь таких 
помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% 
общей площади помещений дома 
 

2.5 

Коммунальное 
обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения 
физических и юридических лиц коммунальными 
услугами. Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2 

3.1 

Социальное 
обслуживание 

Размещение зданий, предназначенных для оказания 
гражданам социальной помощи. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает в себя содержание 
видов разрешенного использования с кодами 3.2.1 - 3.2.4 

3.2 

Здравоохранение Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для оказания гражданам медицинской 
помощи. Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 3.4.1 - 3.4.2 

3.4 

Образование и 
просвещение 

Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для воспитания, образования и 
просвещения. Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 3.5.1 - 3.5.2 

3.5 

https://base.garant.ru/75062082/#block_1311
https://base.garant.ru/75062082/#block_1321
https://base.garant.ru/75062082/#block_1341
https://base.garant.ru/75062082/#block_1351
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Культурное 
развитие 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для 
размещения объектов культуры. Содержание данного 
вида разрешенного использования включает в себя 
содержание видов разрешенного использования с кодами 
3.6.1 - 3.6.3 

3.6 

Общественное 
управление 

Размещение зданий, предназначенных для 
размещения органов и организаций общественного 
управления. Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 3.8.1 - 3.8.2 

3.8 

Обеспечение 
научной 
деятельности 

Размещение зданий и сооружений для обеспечения 
научной деятельности. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает в себя 
содержание видов разрешенного использования 
с кодами 3.9.1 - 3.9.3 

3.9 

Банковская и 
страховая 
деятельность 

Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для размещения организаций, 
оказывающих банковские и страховые услуги 

4.5 

Выставочно-
ярмарочная 
деятельность 

Размещение объектов капитального строительства, 
сооружений, предназначенных для осуществления 
выставочно-ярмарочной и конгрессной деятельности, 
включая деятельность, необходимую для обслуживания 
указанных мероприятий (застройка экспозиционной 
площади, организация питания участников мероприятий) 

4.10 

Спорт Размещение зданий и сооружений для занятия спортом. 
Содержание данного вида разрешенного использования 
включает в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 5.1.1 - 5.1.7 

5.1 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, 
включая воздушные радиорелейные, надземные и 
подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, 
антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях 
связи, инфраструктуру спутниковой связи и 
телерадиовещания, за исключением объектов связи, 
размещение которых предусмотрено содержанием видов 
разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3 

6.8 

Обеспечение 
обороны и 
безопасности 

Размещение объектов капитального строительства, 
необходимых для подготовки и поддержания в боевой 
готовности Вооруженных Сил Российской Федерации, 
других войск, воинских формирований и органов управлений 
ими (размещение военных организаций, внутренних войск, 
учреждений и других объектов, дислокация войск и сил 
флота), проведение воинских учений и других мероприятий, 
направленных на обеспечение боевой готовности воинских 
частей; размещение зданий военных училищ, военных 
институтов, военных университетов, военных академий; 
размещение объектов, обеспечивающих осуществление 
таможенной деятельности 
 

8.0 

https://base.garant.ru/75062082/#block_1361
https://base.garant.ru/75062082/#block_1361
https://base.garant.ru/75062082/#block_1381
https://base.garant.ru/75062082/#block_1391
https://base.garant.ru/75062082/#block_1511
https://base.garant.ru/75062082/#block_1311
https://base.garant.ru/75062082/#block_1323
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Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка 

Размещение объектов капитального строительства, 
необходимых для подготовки и поддержания в готовности 
органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, 
в которых существует военизированная служба; размещение 
объектов гражданской обороны, за исключением объектов 
гражданской обороны, являющихся частями 
производственных зданий 

8.3 

Земельные участки 
(территории) 
общего пользования 

Земельные участки общего пользования. Содержание 
данного вида разрешенного использования включает в себя 
содержание видов разрешенного использования с кодами 
12.0.1 - 12.0.2 

12.0 

Общежития Размещение зданий, предназначенных для размещения 
общежитий, предназначенных для проживания граждан на 
время их работы, службы или обучения, за исключением 
зданий, размещение которых предусмотрено содержанием 
вида разрешенного использования с кодом 4.7 

3.2.4 

Условно разрешённые виды использования 
Религиозное 
использование 

Размещение зданий и сооружений религиозного 
использования. Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 3.7.1 - 3.7.2 

3.7 

Ветеринарное 
обслужи- 
вание 

Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для оказания ветеринарных услуг, 
содержания или разведения животных, не являющихся 
сельскохозяйственными, под надзором человека. 
Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 3.10.1 - 3.10.2 

3.10 

Деловое 
управление 

Размещение объектов капитального строительства с целью: 
размещения объектов управленческой деятельности, не 
связанной с государственным или муниципальным 
управлением и оказанием услуг, а также с целью 
обеспечения совершения сделок, не требующих передачи 
товара в момент их совершения между организациями, в 
том числе биржевая деятельность (за исключением 
банковской и страховой деятельности) 

4.1 

Объекты 
торговли 
(торговые 
центры, 
торгово-
развлекатель
ные центры 
(комплексы) 

Размещение объектов капитального строительства, 
общей площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения 
одной или нескольких организаций, осуществляющих 
продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии 
с содержанием видов разрешенного использования с 
кодами 4.5, 4.6, 4.8 - 4.8.2; размещение гаражей и (или) 
стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей 
торгового центра 

4.2 

Рынки Размещение объектов капитального строительства, 
сооружений, предназначенных для организации 
постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, 
базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не 
располагает торговой площадью более 200 кв. м; 
размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей 
сотрудников и посетителей рынка 

4.3 

https://base.garant.ru/75062082/#block_11201
https://base.garant.ru/75062082/#block_11201
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Магазины Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для продажи товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 кв. м 

4.4 

Обеспечение 
деятельности по 
исполнению 
наказаний 

Размещение объектов капитального строительства для 
создания мест лишения свободы (следственные изоляторы, 
тюрьмы, поселения) 8.4 

Общественное 
питание 

Размещение объектов капитального строительства в целях 
устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары) 

4.6 

Вспомогательные виды использования 
Хранение 
автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в 
том числе подземных, предназначенных для хранения 
автотранспорта, в том числе с разделением на машино-
места, за исключением гаражей, размещение которых 
предусмотрено содержанием видов разрешенного 
использования с кодами 2.7.2, 4.9 

2.7.1 

Служебные 
гаражи 

Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок 
для хранения служебного автотранспорта, используемого в 
целях осуществления видов деятельности, 
предусмотренных видами разрешенного использования с 
кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения 
транспортных средств общего пользования, в том числе в 
депо 

4.9 

 
Таблица 4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства: 

Параметр Значение 
Предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков 

Не подлежат установлению, не 
ограничен 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 
целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых 
запрещено строительство зданий, строений, сооружений 

Не менее 5 м от границ земельного 
участка со стороны выходящей на 
улицу любой категории. Другие 
устанавливаются документацией по 
планировке территории, 
разработанной и утвержденной в 
установленном порядке 

 

В настоящее время территория участка не застроена. Территория частично 

покрыта травянистой и древесно-кустарниковой растительностью. Травянистая 

растительность представлена разнотравно-злаковыми сообществами, древесно-

кустарниковая растительность представлена робинией лжеакацией. 

Территория проектирования расположена в границах зон с особыми 

условиями использования территории.  
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Таблица 5. Существующие зоны с особыми условиями использования 

территорий (ЗОУИТ). 

№ 
п\п Кадастровый номер ЗОУИТ Описание зоны Срок действия  

1  90:00-6.927  Приаэродромная территория 
аэродрома «Симферополь» бессрочный 

2 90:00-6.957  Третья подзона приаэродромной 
территории аэродрома «Симферополь»  бессрочный 

3 90:00-6.958  Четвертая подзона приаэродромной 
территории аэродрома «Симферополь» бессрочный 

4 90:00-6.961 
 Пятая подзона приаэродромной 
территории аэродрома «Симферополь» бессрочный 

5  90:00-6.959  Шестая подзона приаэродромной 
территории аэродрома «Симферополь» бессрочный 

6 90:22-6.1132 
 Охранная зона объекта 
электросетевого хозяйства КЛ-10 кВ 
ТП-365 ТП-492 

бессрочный 

7 90:22-6.356 
 Охранная зона объекта 
электросетевого хозяйства ЗДАНИЯ 
ТП 365 УЛ. МИЛЛЕРА, 2/6 

бессрочный 

8 90:22-6.476  Охранная зона ВЛ-0,4 кВ ТП-365  
Л-1,4 бессрочный 

9 90:22-6.1340 
 Охранная зона объекта 
электросетевого хозяйства КЛ-10 кВ 
ТП-209 ТП-365 

бессрочный 

  

2.1.1.1 Перечень ограничений использования рассматриваемого 

земельного участка в границах приаэродромной территории аэродрома 

гражданской авиации Симферополь, согласно Приказа Федерального 

агентства воздушного транспорта от 09.09.2024 № 812-П «Об установлении 

приаэродромной территории аэродрома гражданской авиации Симферополь» 

(далее – Приказ № 812-П от 09.09.2024 г.). 

Третья подзона приаэродромной территории аэродрома гражданской 

авиации Симферополь. 

В границах третьей подзоны запрещается размещать объекты, высота 

которых превышает ограничения, приведенные в таблице 4.4 Приказа № 812-П от 
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09.09.2024 г. Строительство и реконструкция зданий, сооружений в границах 

третьей подзоны разрешается после определения максимально допустимой высоты 

здания с учетом абсолютных высот ограничения объектов.  

Согласно таблице 4.4 Приказа № 812-П от 09.09.2024 г. рассматриваемая 

территория полностью расположена в секторе 3.12.2 с абсолютной высотой (далее 

Набс) 342,32 метра. 

Проектными решениями предусмотрено строительство 

одиннадцатиэтажного жилого дома с абсолютной отметкой наиболее 

выступающих частей на кровле здания не превышающих 316,7 метров. 

Условие строительства объектов капитального строительства в третьей 

подзоне – соблюдается. 

Четвертая подзона приаэродромной территории аэродрома 

гражданской авиации Симферополь. 

В границах четвертой подзоны запрещается размещать объекты, создающие 

помехи в работе наземных объектов средств и систем обслуживания воздушного 

движения, навигации, посадки и связи, предназначенных для организации 

воздушного движения и расположенных вне первой подзоны. 

В границах четвертой подзоны запрещается без согласования с оператором 

аэродрома размещение объектов, превышающих абсолютные высотные 

ограничения согласно таблице 5.4 Приказа № 812-П от 09.09.2024 г. 

Согласно таблице 5.4 Приказа № 812-П от 09.09.2024 г. рассматриваемая 

территория полностью расположена в секторе 4.58.2 с Набс 345,0 метра. 

Проектными решениями предусмотрено строительство 

одиннадцатиэтажного жилого дома с абсолютной отметкой наиболее 

выступающих частей на кровле здания не превышающих 316,7 метров. 

Условие строительства объектов капитального строительства в четвертой 

подзоне – соблюдается. 

Пятая подзона приаэродромной территории аэродрома гражданской 

авиации Симферополь. 

В границах пятой подзоны запрещается размещать опасные 

производственные объекты, функционирование которых может повлиять на 
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безопасность полетов воздушных судов. 

В границах пятой подзоны допускается эксплуатация, строительство, 

реконструкция, капитальный ремонт, техническое перевооружение, консервация 

(далее - размещение) опасных производственных объектов при их соответствии с 

нижеописанными ограничениями. 

Максимальные радиусы зон поражения при происшествиях техногенного 

характера на опасных производственных объектах, размещение которых 

допускается в пятой подзоне, не должны достигать: 

по вертикали - высоты пролета воздушных судов (высота поверхности 

ограничения препятствий в третьей подзоне); 

по горизонтали - внешних границ первой и второй подзон. 

Условия размещения рассматриваемых объектов капитального 

строительства в пятой зоне - соблюдаются.  

Шестая подзона приаэродромной территории аэродрома гражданской 

авиации Симферополь. 

В границах шестой подзоны запрещается размещать объекты, 

способствующие привлечению и массовому скоплению птиц. 

Допускается размещать в границах шестой подзоны объекты по обращению 

с твердыми коммунальными отходами, пищевыми и биологическими отходами в 

случае наличия заключения по результатам орнитологического исследования на 

предмет отсутствия факторов, способствующих привлечению и массовому 

скоплению птиц, и (или) достаточности мер защиты указанных объектов от 

привлечения и массового скопления птиц, проведенного в соответствии с пунктом. 

Проектными решениями не предусматривается строительство сооружений 

способствующих массовому скоплению птиц. 

Согласно данных инженерных изысканий и ответов на запросы от: 

- Министерства экологии и природных ресурсов № 23648/22 от 25.07.2025 в 

границах территории проектирования отсутствуют особо охраняемые природные 

территории и земли лесного фонда. Так же в границах земельного участка не 

расположены земли лесопаркового зеленого пояса города Симферополя. 

 - Министерства культуры Республики Крым №10583/22-11/1 от 19.04.2023 
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- на рассматриваемой территории отсутствуют объекты культурного наследия, 

территория не попадает в зону действия таких объетков. 

- Государственного комитета по водному хозяйству и мелиорации 

Республики Крым № 16177/08-23/1 от 25.07.2025, в границах рассматриваемой 

территории внутренние водные объекты и водоохранные зоны отсутствуют. 

 

2.1.2. Основные решения развития территории, функциональное 

зонирование. 

Документацией по планировке территории предусматривается 

комплексный подход к освоению территории с созданием комфортного и удобного 

городского пространства с объектами капитального строительства различной 

функциональной направленности и необходимым набором социально-бытовых и 

общественных помещений и пространств. Освоение земельных участков 

планируется производить в рамках инвестиционного проекта. 

Освоение территории предусматривается в рамках существующей 

территориальной зоны О-2 «Зона объектов образования», согласно правилам 

землепользования и застройки городского округа Симферополь.  

Документация по планировке территории разрабатывается в соответствии с 

требованиями Федерального закона от 29.11.2014 N 377-ФЗ (с изменениями и 

дополнениями) "О развитии Республики Крым и города федерального значения 

Севастополя и свободной экономической зоне на территориях Республики Крым и 

города федерального значения Севастополя" (далее ФЗ-377). На основании 

положений ст. 17 п. 7, градостроительные регламенты не устанавливаются для 

земельных участков, предназначенных для размещения объектов, необходимых для 

реализации участниками свободной экономической зоны инвестиционных 

проектов. Таким образом, в данном проекте, действующие ПЗЗ муниципального 

образования городского округа Симферополь, рассматриваются в части 

определения границ существующих территориальных зон, для недопущения 

расположения существующих и планируемых земельных участков в двух и более 

территориальных зонах. Иные градостроительные показатели устанавливаются и 

обосновываются данным проектом планировки территории. 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_171495/
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_171495/
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_171495/
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_171495/
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_171495/
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_171495/
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_171495/
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Проектом межевания территории предусматривается приведение вида 

разрешенного использования участков в соответствие с планируемой деятельностью 

в рамках реализации инвестиционной программы участника СЭЗ. Так согласно ст. 

17 ФЗ-377 п. 8 вид разрешенного использования земельных участков, которые 

предназначены для размещения объектов, необходимых для реализации 

участниками свободной экономической зоны инвестиционных проектов, 

определяется в соответствии с документацией по планировке территории. 

Проектом межевания территории производится: 

- изменение видов разрешенного использования участков в соответствии с 

намеченной инвестиционной деятельностью; 

- выделение нового земельного участка: ЗУ1 путем раздела земельного 

участка 90:22:010308:7129 для размещения дороги, которая является пожарным 

проездом, а так же обеспечивает коммуникацию по территории рассматриваемого 

комплекса. Раздел  земельного участка производится согласно правил указанных в 

земельном кодексе Российской Федерации от 25.10.2001 N 136-ФЗ (ред. от 

11.06.2021). Согласно ст. 11.4 п.6 в случае, если земельный участок находится в 

государственной или муниципальной собственности, при разделе земельного 

участка могут быть образованы один или несколько земельных участков с 

сохранением земельного участка, раздел которого осуществлен, в измененных 

границах; 

- выделение элементов планировочной структуры; 

При освоении территории применяются следующие основные планировочные 

решения: 

- рациональное использование территории под размещение современной и 

востребованной застройки объектами жилого и общественного назначения; 

- обеспечение проживающих в комплексе необходимым набором объектов 

оздоровительного, развлекательного, социально-бытового и общественного-

делового обслуживания; 

- комплексное благоустройство и озеленение территории; 

- создание безбарьерной среды по всей территории комплекса; 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_33773/
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_33773/
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- организация внутренних пространств в комплексе, свободных от стоянки 

транспортных средств; 

-размещение необходимого количества объектов транспортной 

инфраструктуры; 

- рациональное размещение объектов инженерной инфраструктуры. 

При организации планировочной структуры территории под застройку, 

планируется создать комплекс с современным обликом, который учитывает 

размещение общественных, торговых и социально-бытовых площадей для покрытия 

основных потребности жильцов комплекса. Во время разработки ДПТ особое 

внимание уделялось организации дорожно-транспортных путей сообщения по 

комплексу, организации парковочного пространства, а также комплексному 

озеленению территории.  

Проектом планировки территории предусматривается строительство двух 

основных объектов капитального строительства, которые сблокированы в единый 

архитектурный объем: 

- многоквартирного жилого дома; 

- коммерческих помещений в собранных в объеме условно называемого «дома 

быта». 

Жилой комплекс, условно можно разделить на следующие объемы или зоны 

разной функциональной направленности: 

- жилые блок-секции; 

- торгово-развлекательный и общественно-деловой центр; 

- помещения и площадки для транспортной инфраструктуры; 

- зона комплексного благоустройства. 

Планируемое здание жилого многоквартирного дома имеет правильную 

форму в плане и представляет собой один жилой объем. В данном здании также 

размещаются парковочные пространства. 

Здание дома быта предназначается для обслуживания жилой застройки. 

Здание представляет из себя трехэтажный объем. 
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Таблица 6. Основные градостроительные показатели застройки 
рассматриваемого комплекса принятые в ДПТ. 

 

Размещение жилого здания на участке выполнено с учётом норм 

санитарно-бытовых, противопожарных разрывов и норм инсоляции. Озеленение и 

комплексное благоустройство оформлено с целью создания комфортных условий 

проживания и времяпрепровождения. Вокруг здания формируется безбарьерная и 

свободная от машин благоустроенная городская среда. 

Уровень комфортности и тип квартир в жилых зданиях сформированы 

исходя из результатов маркетинговых исследований спроса и требований 

нормативных документов в сфере строительства.  

Расчетная площадь многоквартирного жилого дома, принята согласно 

требованиям Региональных нормативов градостроительного проектирования 
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Тип застройки согласно РНГП – Многоквартирная жилая застройка (многоэтажная) 
 
 

1 

90
:2

2:
01

03
08

:7
12

9 

Многоквартирный 
жилой дом 

 
 

11 

 
 

11 

 
 

3 420 

 
 
1 450 

 
 

3 745 

 
 

0,39 

 
 

0,91 

 
 

0,4 

 
 

1,7 
 
 

I 

Тип застройки согласно РНГП – Общественно-деловая застройка (специализированная 
общественная застройка) 

 
 

2 

90
:2

2:
01

03
08

:7
30

5  
 
Дом быта 

 
 
3 

 
 
5 

 
 
1 400 

 
 

880 

 
 

3 175 

 
 

0,28 

 
 

0,44 

 
 

0,7 

 
 

2,0 II 

 Итого по комплексу   4 820 2 330 6 975      
Примечание: 
1. Основные показатели приведенные в таблице в части этажности, площади застройки и расчетной площади - могут быть 
скорректированы на стадии разработки проектной документации. Полученные после корректировки расчетной площади и 
площади застройки проектные показатели Котн и Кисп не должны превышать установленные Котн и Кисп, указанные в 
утверждаемой части ППТ.  
2. Очередность строительства уточняется на стадии разработки проектной документации. 
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(далее - РНГП). 

Согласно раздела 2 РНГП «Расчетная площадь здания, представляющего 

собой многоквартирный жилой дом, - сумма площадей всех размещаемых в здании 

помещений, за исключением помещений общего пользования, помещений 

общественного назначения, в том числе помещений, предназначенных для 

размещения инженерного оборудования и инженерных сетей, а также за 

исключением помещений вспомогательного назначения, балконов, лоджий, веранд 

и террас, эксплуатируемой кровли и мест, предназначенных для размещения 

парковки или парковочного пространства, в том числе помещений, 

предназначенных для ведения коммерческой деятельности (магазины, объекты 

бытового обслуживания и иные помещения)».  

Котн - расчетный показатель отношения площади, занятой под зданиями и 

сооружениями, к площади территории при отсутствии утвержденной в 

установленном порядке документации по планировке территории применяются к 

земельному участку. 

При подготовке документации по планировке территории расчетный 

показатель отношения площади, занятой под зданиями и сооружениями, 

определяется применительно к земельному участку, а в случае перспективной 

жилой (жилищно-рекреационной) застройки - к территории, в границах зон 

планируемого размещения объектов капитального строительства. 

Кисп - расчетный показатель максимально допустимого коэффициента 

использования территории при отсутствии утвержденной в установленном порядке 

документации по планировке территории применяются к земельному участку. 

Расчетный показатель максимально допустимого коэффициента 

использования территории определяется как отношение расчетной площади здания 

к площади участка. При подготовке документации по планировке территории 

расчетный показатель максимально допустимого коэффициента использования 

территории определяется применительно к земельному участку, а в случае 

перспективной жилой (жилищно-рекреационной) застройки - к территории, в 

границах зон планируемого размещения объектов капитального строительства. 

При формировании планировочной структуры застройки жилой зоны 
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приняты следующие отступы от устанавливаемых красных линий: 

- отступ от красной линии улиц до зданий, строений, сооружений - 5 м;  

- отступ от красной линии проездов – 0 м.  

Таким образом, в расчетную площадь здания МКД не включены площади 

встраиваемых помещений. При расчете необходимого количества парковочного 

пространства площади встраиваемых помещений учитываются согласно 

требованиям пункта 4.1.5. РНГП. 

При расчете Котн площадь застройки от встроенных помещений учтена. 

Расчетная площадь Дома быта определена согласно требований РНГП: 

«Расчетная площадь общественного здания (за исключением комплекса 

апартаментов, апарт-отеля и гостиниц, включающих номерной фонд по типу 

апартаменты) - сумма площадей всех размещаемых в здании помещений, за 

исключением коридоров, тамбуров, переходов, лестничных клеток, лифтовых 

шахт, внутренних открытых лестниц, а также помещений, предназначенных для 

размещения инженерного оборудования и инженерных сетей, в том числе за 

исключением помещений вспомогательного назначения, балконов, лоджий, веранд 

и террас, эксплуатируемой кровли и мест, предназначенных для размещения 

парковки или парковочного пространства». 

2.1.2.1. Жилые секции. 

Размещение жилых секций многоквартирного дома выполнено с учётом 

норм санитарно-бытовых, противопожарных разрывов и норм инсоляции. 

Жилой объем дома представлен тремя секциями, соединенные между собой 

функциональными связями в уровне технического этажа, а также подземного 

паркинга. Вход в секции осуществляется в уровне технического этажа, а также в 

уровне паркинга.  

Между секциями формируется безбарьерная и свободная от машин 

благоустроенная городская среда. Так же комплексное благоустройство выполнено 

в уровне планировки земельного участка.  

Уровень комфортности и тип квартир в жилых зданиях сформированы 

исходя из результатов маркетинговых исследований спроса и требований 
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нормативных документов в сфере строительства.  

В целях определения обеспеченности населения объектами социальной, 

коммунальной и транспортной инфраструктур на территориях муниципальных 

образований Республики Крым минимально допустимый уровень жилищной 

обеспеченности на одного жителя принимать в соответствии с таблицей 4.9. РНГП. 

 
Таблица. 7. Расчет количества жителей комплекса. 

Общая площадь 
квартир, м2. 

Уровень жилищной 
обеспеченности м2/чел. 

Количество 
жителей, чел. 

8 606 35 245 
Примечание: В расчет принята общая площадь квартир, которая учитывает площадь летних 
помещений с понижающими коэффициентами. 

 
2.1.2.2. Дом быта. 

Здание дома быта расположено с западной стороны относительно жилого 

многоквартирного дома. Функционально дом быта обеспечивает жильцов 

комплекса и жителей г. Симферополь: 

- товарами продовольственной и непродовольственных групп; 

- разнообразными площадями общественного питания; 

- необходимым набором социально ориентированных помещений; 

- услугами бытового уровня; 

- услугами развлекательного и досугового формата. 

Потребность комплекса в тех или иных помещениях будет формироваться на 

основании спроса населения на определенные функциональные площади в данном 

районе городского округа. На основании чистой конкуренции рынок коммерческий 

помещений самостоятельно будет регулировать состав, площадь и назначение 

общественных, бытовых и торговых помещений дома быта. Несмотря на 

адаптивность коммерческой недвижимости под рыночный спрос проектными 

решениями предусматривается обеспечение жилого комплекса нормативными 

площадями исходя из минимального уровня обеспеченности предусмотренного 

РНГП: 
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Таблица 8. Нормативные (табл. 5.2.9 РНГП) и фактические данные (по 

данной ДПТ) по нормируемым площадям общественных помещений. 

№ п/п 
Наименование 
показателя по 

РНГП 

Нормативный 
показатель 

РНГП 

Расчетные 
показатели 
комплекса 

Фактические 
показатели для 
комплекса, не 

менее 

Доступ 
ность, 

м 

Размещено, 
наименование 

ОКС/адрес 

1 
Объекты 
общественного 
питания 

80 мест на 
1000 чел. 19,6 мест. 100 мест 118 

1 этаж 
проектируемого 

Дом быта 

2 Стационарные 
торговые объекты 

1045 м2 на 
10000 чел. 25,6 м2. 300 м2 118 

1 этаж 
проектируемого 

Дом быта 

3 Нестационарные 
торговые объекты 

216 м2 на 10 
000 чел. 5,29 м2. 56 м2 118 

1 этаж 
проектируемого 

Дом быта 

4 

Нестационарные 
торговые 
павильоны для 
продажи продуктов 
общественного 
питания 

0,9 ед на 10 
000 чел. 0,02 ед. 2 ед. 118 

1 этаж 
проектируемого 

Дом быта 

5 Аптеки - - 4 ед. 

123 ул. Д. Ульянова, 
7А 

308 ул. Д. Ульянова, 
22 

273 ул. Д. Ульянова, 
12 

453 ул. Д. Ульянова, 
2 

6 
Предприятия 
бытового 
обслуживания 

9 раб. Мест на 
1000 чел. 2,2 чел. 10 раб. мест. 118 

1,2 этаж 
проектируемого 

Дом быта 

7 

Банковские 
(кредитно-
финансовые) 
учреждения 

1 объект на 
2000 чел. 0,1 объект. 4 объекта. 

118 
Проектируемый 

Дом быта 
 

740 

Отделения 
СберБанка, ул. 

Севастопольская, 
39А. 

1 920 
Отделение банка 

ВТБ, ул. 
Балаклавская, 68 

1 450 
Отделение 

Генбанка, ул. 60 
лет Октября, 17 

 

2.1.2.3. Объекты транспортной инфраструктуры. 

Данные объекты представлены развитой сетью автомобильных дорог, 

парковочными пространствами, а также специальными зонами для покрытия 
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функциональных нужд комплекса (организация пожарных проездов, места проезда 

технологического транспорта и др.). 

Согласно региональных нормативов градостроительного проектирования 

(РНГП) Республики Крым, утвержденных постановлением Совета министров 

Республики Крым от 26 апреля 2016 года №171 (с изменениями и дополнениями) 

таблица 4.3 расчетный коэффициент обеспеченности рассматриваемых объектов 

капитального строительства нормативными площадями, необходимыми для 

организации машино-мест, в отношении 1 кв. м расчетной площади: 

- Км/м=0,35 – для типа застройки «Многоквартирная жилая застройка 

(многоэтажная жилая застройка)»; 

Для типа застройки «Общественно-деловая застройка (за исключением 

комплексов апартаментов, апарт-отелей и гостиниц, включающих номерной фонд 

по типу апартаменты) показатель обеспеченности парковочным пространством 

принимается согласно СП.42.13330.2016 приложение Ж. Для здания дома быта 

принимается 1 машино-место на 60 м2 общей площади.   

Для определения количества машино-мест (парковочных мест), 

размещаемых в границах парковочного пространства, площадь парковочного места 

определяется исходя из расчета в зависимости от типа организации парковки, 

паркинга: 

- не менее 25 кв. м на автомобиль при размещении плоскостных открытых 

стоянок автомобилей; 

- не менее 35 кв. м на автомобиль при размещении гаражей-стоянок 

(паркингов), в том числе подземных гаражей (паркингов); 

- не менее 18 кв. м на автомобиль при примыкании парковочного 

пространства к проезжей части улиц и проездов и продольном расположении 

автомобилей (без учета проездов); 

- не менее 14 кв. м на автомобиль при примыкании парковочного 

пространства к проезжей части улиц и проездов и перпендикулярном 

расположении автомобилей или расположении под углом (без учета проездов); 

- не менее 16,5 кв. м на автомобиль при размещении автомобиля с 

электрическим двигателем с возможностью осуществления его зарядки, 
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Парковочное пространство с целью обеспечения объектов капитального 

строительства нормативными площадями, необходимыми для организации 

машино-мест, размещается в границах рассматриваемых земельных участков. 

В рассматриваемом комплексе организация парковочных мест 

предусматривается: 

- на открытых парковках, оборудованных вдоль дорог и проездов; 

- в подземном паркинге. 

Таблица 9. Расчет потребности объектов капитального строительства в 

площадях, необходимых для организации машино-мест (парко-мест), согласно 

требованиям РНГП в границах земельного участка по каждому типу застройки. 
 

№
 п

/п
 

 
Наименование здания, 

сооружения, зоны 

Ра
сч

ет
на

я 
пл

ощ
ад

ь 
зд

ан
ия

, м
2  

О
бщ

ая
 п

ло
щ

ад
ь,

 
м

2 Км/м 
Н

ор
м

ат
ив

на
я 

по
тр

еб
но

ст
ь,

 м
2  

Размещено в ППТ, м2 

Баланс +/-, 
м2 площади 

Открытые 
парковки 

Подземный 
паркинг 

1 

Многоквартирные жилые 
дома (тип застройки 
согласно РНГП табл 4.3 
«Многоквартирная жилая 
застройка (многоэтажная 
жилая застройка)) 

3 420 - 0,35 1 197 49 1 740 + 592 

2 

Дом быта (тип застройки 
согласно РНГП табл 4.3 
«Общественно-деловая 
застройка (за исключением 
комплексов апартаментов, 
апарт-отелей и гостиниц, 
включающих номерной 
фонд по типу 
апартаменты)). 

- 1 600 

60 м2 
общей. 

площади на 
1м/м 

согласно 
СП 42 

487  
(27 

машино/ 
места) 

490 - + 3 

 Всего 3 420 2 000  1 549 2 279 + 595   

Примечание:  
1. При разработке проектной документации потребности объектов капитального строительства в площадях, необходимых для 
организации машино-мест (парко-мест), уточняется и принимается принимается не менее нормативной указанной в РНГП и СП42. 

  
  

   

 

Нормативная потребность в парковочных местах на проектируемой 

территории обеспечена в полном объеме для каждого земельного участка, 

выполняя основные условия РНГП и обеспечивая комфортное размещение 
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транспортных средстве, как жильцов многоквартирного жилого дома, так и 

посетителей дома быта. Парковка гостей дома быта будут расположены в шаговой 

доступности (50-100 м) на специально оборудованных парковочных пространствах 

Баланс необходимого парковочного пространства для рассматриваемой 

территории между плоскостными и подземными местами уточняется на стадии 

разработки проектной документации. 

2.1.2.4. Улично-дорожная сеть. 

Основные въезды на территорию осуществляются с основной дороги 

местного значения ул. Севастопольской и пер. Гавена города Симферополь.  

В настоящее время в границах проектируемой территории улично-дорожная 

сеть отсутствует.  

Основные параметры улично-дорожной сети приняты в соответствии с 

требованиями «СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка 

и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 

2.07.01-89*».  

Таблица 10. Основные параметры проектируемой улично-дорожной сети 

Категория дорог и улиц 

Ширина 
полосы 

движения, 
м 

Число 
полос 

движения 

Минимальная 
ширина 

пешеходной 
части 

тротуара, м 
Проезды основные по общественным зонам 3,0 2 1,2 

Дорожные одежды улично-дорожной сети предусмотрены капитального 

типа с асфальтобетонным покрытием. Основные показатели проектируемой 

улично-дорожной сети представлены ниже. 

Таблица 11. Основные показатели проектируемой улично-дорожной сети 

Показатели Единица 
измерения Количество 

Проезды км 0,32 

Движение общественного транспорта осуществляется по автодороге по ул. 

Севастопольской, на которой располагаются остановки общественного 

транспорта в пределах нормативной пешеходной доступности для жителей 
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проектируемой территории. 

По сторонам территории комплекса, которые примыкают к основным улицам 
города данной проектной документаций устанавливаются красные линии. 

 
Таблица 12. Координаты устанавливаемых красных линий для стороны 

территории, примыкающей к ул. Севастопольской и пер. Гавена 
 

Номер 
точки 

Y X 

Красная линия №1 
1 4968352.20 5188208.22 
2 4968380.53 5188229.82 
3 4968389.71 5188245.17 

Красная линия №2 
4 4968258.58 5188350.52 
5 4968261.57 5188352.58 
6 4968282.73 5188366.79 

Примечание: 
Точки указаны в графической части ПМТ Том2 Часть2 и 
ППТ Том2 Часть1 

 
Красные линии нанесены в графических утверждаемых частях ДПТ, а так же 

в графических частях материалов по обоснованию.  

2.1.2.5. Комплексное благоустройство. 

В проекте планировки учтено комплексное благоустройство территории с 

озеленением и организацией мест для отдыха и занятий детей и взрослых. 

К мероприятиям по благоустройству территорий комплекса относятся: 

- организация безбарьерных пешеходных путей сообщения; 

- освобождение прогулочных пространств от автомобильных стоянок; 

- устройство площадок для занятия спортом; 

- устройство детских площадок; 

- организация мест общего пользования; 

- комплексное озеленение территории; 

- прокладка наружных инженерных сетей (освещение и подсветка 

территории, система полива, ливневая канализация, слаботочные сети для 
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организации точек WI-FI). 

Нормативные показатели по озеленению и организации площадок отдыха 

детей и взрослых приняты согласно региональных нормативов градостроительного 

проектирования Республики Крым, утвержденных постановлением Совета 

министров Республики Крым от 26 апреля 2016 года №171 (с изменениями и 

дополнениями): 

Таблица 13. Нормативные показатели коэффициентов озеленения, 
обеспеченности детскими площадками и площадками для отдыха взрослых 
согласно табл. 4.4 и 4,5 РНГП. 

№ п/п Наименование показателя для типа застройки согласно 
РНГП «Многоквартирная жилая застройка (многоэтажная) Норматив 

1 

Расчетный коэффициент озеленения земельного участка, 
подлежащего застройке по отношению к расчетной площади 
здания, Коз. Тип застройки по РНГП: «Многоквартирная жилая 
застройка (многоэтажная). 

Не менее 20% 

2 

Расчетный коэффициент озеленения земельного участка, 
подлежащего застройке по отношению к расчетной площади 
здания, Коз. Тип застройки по РНГП: «Общественно-деловая 
застройка (за исключением комплексов апартаментов, апарт-
отелей и гостиниц, включающих номерной фонд по типу 
апартаментов). 

Согласно 
действующих 

норм 

3 

Расчетный коэффициент обеспеченности детскими спортивными 
и игровыми площадками земельного участка, подлежащего 
застройке, по отношению к расчетной площади здания, Кдет.пл. 
Тип застройки по РНГП: «Многоквартирная жилая застройка 
(многоэтажная). 

Не менее 3,0 % 

4 

Расчетный коэффициент обеспеченности спортивными 
площадками (взрослые спортивные и игровые площадки) 
земельного участка, подлежащего застройке, по отношению 
расчетной площади здания, Квзр.пл. Тип застройки по РНГП: 
«Многоквартирная жилая застройка (многоэтажная). 

Не менее 3,0 % 

Все потребности по озеленению и устройству площадок для отдыха взрослых 

и детей учитываются в границах земельного участка под размещение 

многоквартирного жилого дома. Нормативными требованиями отсутствует 

необходимость в организации детских и взрослых площадок, а так же озеленения 

участка под размещения дома быта. Проектными решениями данной ДПТ 

предусматривается озеленение данного земельного участка, а так же организация 

пространств для отдыха жителей города Симферополя. Планируется озеленить 350 

м2 площади участка под размещение дома быта, что составляет не менее 10% от 



36 
 

площади участка. Так же планируется организовать спортивные площадки и 

площадки для тренировки собак общей площадь не менее 200 м2. 

 
 
Таблица 14. Расчет потребности проектируемой территории в 

озеленении. 

№
 п

/п
 

Наименование здания, 
сооружения, зоны 

Расче-тная 
площадь 

здания, м2 
Коз 

Норма-
тивная 
потре-
бность, 

м2 

Размещено в ППТ, м2  Баланс +/-, 
м2 площади 
озеленения  

плоскостное вертикальное 

1 
Многоквартирные жилые 
дома. Тип застройки по РНГП: 
«Многоквартирная жилая 
застройка (многоэтажная). 

3 420 0,2 684 
723 355 

+394 

Всего: 1078 

Примечание:  
1. При разработке проектной документации потребность проектируемой территории в озеленении, принимается не 
менее площади определенной по Коз указанных в данной таблице. 

  

 
Таблица 15. Расчет потребности проектируемой территории в детских 

и взрослых площадках отдыха. 

№
 п

/п
 

Наименование здания, 
сооружения, зоны 

Ра
сч

ет
на

я 
пл

ощ
ад

ь,
 м

2 

К
де

т.
пл

 

К
вз

р.
пл

 

Нормативная 
потребность, м2 

Размещено в 
ППТ, м2 

Баланс +/-, 
м2 площади 
озеленения  

Д
ет

ск
ие

 п
ло

щ
ад

ки
, м

2 

П
ло

щ
ад

ки
 о

тд
ы

ха
 

вз
ро

сл
ы

х,
 м

2 

Д
ет

ск
ие

 п
ло

щ
ад

ки
, м

2 

П
ло

щ
ад

ки
 о

тд
ы

ха
 

вз
ро

сл
ы

х,
 м

2 

Д
ет

ск
ие

 п
ло

щ
ад

ки
, м

2 

П
ло

щ
ад

ки
 о

тд
ы

ха
 

вз
ро

сл
ы

х,
 м

2 

1 
Зона многоквартирной 
жилой застройки 
(многоэтажной) 

3 420 0,03 0,03 103 103 115  151 +12 +48 

Примечание:  
1. При подсчете нормативной потребности спортивных площадок (взрослые спортивные и игровые 
площадки), допускается размещать спортивные площадки за пределами земельного участка, подлежащего 
застройке, при этом в расчете обеспеченности таких объектов не должны включаться территории объекта 
обслуживания жилой застройки с кодом 3.5.1 (детские сады). 

Таким образом, зонирование территории произведено с учетом создания 

комфортной городской среды, учитывая современные требования нормативных 

актов в части размещения зон отдыха, парковочного пространства, а также 

требования к комплексному благоустройству территории. Координаты зон и 
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участков указаны в утверждаемой части проекта межевания территории. 

2.1.3. Потребность в объектах социального назначения. 

Основным показателем для подсчета необходимо числа мест в дошкольных 

и общеобразовательных учреждениях является количество жителей жилого 

квартала.  

Комплекс предназначен для постоянного проживания 245 человек.  

Расчет показателей минимально допустимого уровня обеспеченности 

населения дошкольными и общеобразовательными организациями выполнен 

согласно требований табл. 5.2.1 РНГП. 

Согласно нормативных требований при подготовке документации по 

планировке территории в отношении выделяемых проектом планировки 

территории одного или нескольких смежных элементов планировочной структуры 

должна быть обеспечена нормируемая потребность существующего и 

планируемого населения в объектах социальной, транспортной и инженерной 

инфраструктуры, в том числе соблюдение предельных значений расчетных 

показателей минимально допустимого уровня обеспеченности объектами 

регионального и местного значения населения муниципальных образований, 

расчетных показателей минимально допустимого уровня обеспеченности такими 

объектами населения муниципальных образований, устанавливаемых 

региональными и местными нормативами градостроительного проектирования. 

 
Таблица 16. Расчет необходимого количества мест в общеобразовательной 

организации. 
№ 
п/п Наименование показателя Един. 

изм. Кол-во Примечание 

1 Количество жителей в 
многоквартирных домах  чел. 245  

2 Количество учеников учен. 38 
152 учеников на 1000 человек 

согласно табл.5.2.1 Региональных 
нормативов градостроительного 

проектирования. 

Таблица 17. Расчет необходимого количества мест в детском дошкольном 
учреждении. 
№ 
п/п Наименование показателя Един. 

изм. Кол-во Примечание 

1 Количество жителей в 
многоквартирных домах чел. 245  
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2 Количество детей дошкольного 
возраста учен. 14 

55 детей на 1000 человек согласно табл.5.2.1 
Региональных нормативов градостроительного 
проектирования. 

 
Обеспечение жителей комплекса необходимым количеством мест в 

дошкольных и школьных образовательных учреждениях планируется осуществить 

за счет действующих организаций города Симферополь, которые расположены в 

нормативной шаговой доступности от рассматриваемой территории. 

Согласно требованиям РНГП табл. 5.2.1 пешеходная доступность для 

городского населенного пункта составляет: 

- 500 метров для дошкольных учреждений; 

- 500 метров для общеобразовательных учреждений. 

В пешеходную доступность от рассматриваемой территории застройки 

входят следующие действующие дошкольного и общеобразовательные 

организации: 

Таблица 18. Общеобразовательные организации шаговой доступности: 

№ Название учреждения Адрес 

1 МБОУ СШ № 38 Города Симферополь Республики 
Крым ул. Севастопольская, 86 

2 МБОУ СШДС «Лингвист» города Симферополь 
республики Крым ул. Крымских Партизан, 15 

 
Таблица 19. Дошкольные организации шаговой доступности: 

№ Название учреждения Адрес 

1 МБДОУ детский сад № 78 «Колокольчик» города 
Симферополь Республики Крым ул. Дмитрия Ульянова, 28А 

2 МБДОУ детский сад № 56 «Ландыш» города 
Симферополь Республики Крым пер. Гавена, 3 

3 МБДОУ детский сад № 37 «Гвоздичка» города 
Симферополь Республики Крым ул. Тополевая, 17 

4 МБДОУ  модульный детский сад города 
Симферополь Республики Крым ул. Гавена, 5А 

5 МБОУ СШДС «Лингвист» города Симферополь 
республики Крым ул. Крымских Партизан, 15 

Размещение детей школьного и дошкольного возраста будет осуществляться 

в действующие учреждения образования г. Симферополь. Согласно информации 

предоставленной МКУ Департамент образования при администрации города 

Симферополя Республики Крым письмо от 28.07.2025 №4564/01-15 – 

https://yandex.ru/maps/org/mbdou_detskiy_sad_4_lyutik_goroda_yevpatorii_respubliki_krym/23077281699/
https://yandex.ru/maps/org/mbdou_detskiy_sad_4_lyutik_goroda_yevpatorii_respubliki_krym/23077281699/
https://yandex.ru/maps/org/detskiy_sad_2_zolotoy_klyuchik/59560348483/
https://yandex.ru/maps/org/detskiy_sad_19_yelochka_goroda_yevpatorii_respubliki_krym/87360924379/
https://yandex.ru/maps/org/detskiy_sad_19_yelochka_goroda_yevpatorii_respubliki_krym/87360924379/
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запрашиваемые вышеуказанные школы полностью укомплектованы учениками. 

Запрашиваемые детские сады имеют в наличии 109 свободных мест. На момент 

ввода в эксплуатацию жилого многоквартирного дома, застройщиком будет 

запрошена информация о наличии свободных мест, а так же о вместимости 

дошкольных и школьных учреждений находящихся как в шаговой доступности так 

и за ее пределами. В случае отсутствия, на момент ввода в эксплуатацию, 

свободных мест в учреждениях образования в шаговой доступности от комплекса, 

Застройщиком будет организован подвоз детей к учреждениям, которые будут 

находится за границей шаговой доступности.  

2.2 Обоснование соответствия планируемых параметров, 

местоположения и назначения объектов регионального значения, объектов 

местного значения нормативам градостроительного проектирования и 

требованиям градостроительных регламентов, а также применительно к 

территории, в границах которой предусматривается осуществление 

комплексного развития территории, установленным правилами 

землепользования и застройки расчетным показателям минимально 

допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, 

транспортной, социальной инфраструктур и расчетным показателям 

максимально допустимого уровня территориальной доступности таких 

объектов для населения; 

Разработка документации по планировке территории с целью реализации 

проектов «Строительство многоквартирного жилого дома по адресу: Республика 

Крым, г. Симферополь, ул. Севастопольская» и «Создание и развитие комплекса 

объектов коммерческой недвижимости для обслуживания жилой застройки (дома 

быта)», производилась на основании действующих региональных нормативов 

градостроительного проектирования. Данные нормативы регулируют: 

- предельную площадь застройки участка; 

- плотность застройки; 

- обеспеченность парко-местами; 

- минимальные показатели озеленения территории; 
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- минимальную обеспеченность местами отдыха взрослых и детей; 

- доступность до объектов транспортной инфраструктуры; 

- показатели для расчета обеспеченности объектами социальной 

инфраструктуры. 

Обоснование соответствия принятых параметров требованиям 

региональным градостроительным нормам выполнено в п.2.1. данного раздела по 

каждому градостроительному показателю. 

Рассматриваемые в данной документации по планировке территории 

объекты внесены в схему территориального планирования Республики Крым как 

объекты регионального значения – объект № 18.176 на карте планируемого 

размещения объектов регионального значения.  

2.3. Результаты инженерных изысканий. 

На проектируемой территории выполнены следующие инженерные 

изыскания: 

- инженерно-геодезические изыскания; 

- инженерно-геологические изыскания; 

- инженерно-экологические изыскания; 

- инженерно-гидрометеорологические изыскания; 

2.3.1. Инженерно-геодезические изыскания. 

Технический отчет по инженерно-геодезическим изысканиям для 

подготовки документации по планировке территории выполнен изыскательским 

учреждением ООО «КРЫМГЕО». 

ООО «КРЫМГЕО» является членом ассоциации «СРО Некоммерческое 

партнерство инженеров – изыскателей «ГЕОБАЛТ» (регистрационный номер 

записи в государственном реестре саморегулируемых организаций СРО: И-038-

25122012). На выполнение работ имеются выписка из реестра членов 

саморегулируемой организации от 28 июля 2025г., регистрационный номер 

члена:  № ВРГБ-9106013528/70. 

Работы выполнены в системе координат СК-63г (5 зона) и Балтийской 

системе высот 1977г. 
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Полевые и камеральные работы выполнены в соответствии с требованиями 

Задания на выполнение инженерно-геодезических изысканий и Программы 

инженерно-геодезических изысканий, СП 47.13330.2016, СП 11-104-97, а также 

других нормативных документов, приведенных в перечне нормативных ссылок на 

технические документы, обосновывающие методы выполнения работ. 

Полевые и камеральные работы выполнены приборами, прошедшими 

метрологическую поверку, июле-августе 2025 г., бригадой геодезистов под 

руководством Старовойтов Д.А. 

Район изысканий обеспечен пунктами государственной геодезической сети 

– пунктами триангуляции 1-го, 2-го и 4-го класса. Исходными пунктами ГГС для 

выполнения топографической съемки выбран пункт Романовский. 

При рекогносцировочном обследовании участка производства работ 

проведена ревизия существующих исходных пунктов государственной 

геодезической сети. По результатам обследования определена их сохранность и 

возможность использования в качестве исходных при развитии опорной 

геодезической сети, составлена ведомость обследования пунктов (Приложение Г) 

Топографическая съемка заданной территории выполнялось методом 

спутниковых геодезических определений, с помощью GPS приемников PrinCe X91, 

в режиме RTK, в масштабе 1:500 высотой сечения рельефа 0,5м, согласно п 5.3.2.2, 

п.5.3.2.7, п. 5.3.2.8, п. 5.3.2.9 СП317.1325800.2017. 

Точность и качество топографической съемки соответствует п.п. 5.1.16-

5.1.19 СП 47.13330.2016 и СП 11-104-97. 

Выполнено создание электронный инженерно-топографического плана в 

масштабе 1:500 с сечением рельефа 0.5м в СК-63 и Балтийской системе высот 

1977г., построена цифровая модель местности (ЦММ) по результатам контрольных 

измерении. 

2.3.2. Инженерно-геологические изыскания 

Технический отчет по инженерно-геологическим изысканиям для 

подготовки документации по планировке территории выполнен изыскательским 

учреждением ООО «КРЫМГЕО». 

На выполнение работ имеются выписка из реестра членов 
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саморегулируемой организации от 28 июля 2025г., регистрационный номер 

члена:  № ВРГБ-9106013528/70. 

В геологическом строении площадки изысканий по результатам обработки 

архивного материала, совокупности характерных признаков генезиса, 

особенностей литологического состава, а также математической обработки 

результатов лабораторных исследований на исследуемом участке до глубины 12,00 

м выделено четыре структурно-генетических комплекса (СГК): 

СГК-I - Современные техногенные образования (tQh) 

Слой Н1 – Насыпной грунт - дорожная одежда из асфальтобетона.  

Слой Н – Насыпной грунт - суглинок темно-коричневый, с дресвой и 

щебнем известняка, с корнями растений и строительным мусором. 

СГК-II. Верхнечетвертичные аллювиально-пролювиальные образования 

(apQN3) 

ИГЭ-1 - Суглинок светло-коричневый, твердый, тяжелый, просадочный, с 

включением вторичных карбонатов.  

СГК-III – Элювиальные отложения среднего эоцена (eP32а)  

ИГЭ-2 – Глина светло-желтая, текучая, легкая, водонасыщенная, местами 

ожелезненная (мергель выветрелый).  

СГК-IV – Отложения среднего эоцена (P32а)  

ИГЭ-3 – Мергель полускальный светло-желтый, очень низкой прочности, 

рыхлый, сильновыветрелый, неразмягчаемый.  

Стратификация разреза проведена по литологическим признакам 

(минерально-петрографическому и гранулометрическому составу), с учётом 

условий образования, состояния (плотности, структуры, влажности, консистенции, 

слоистости, дисперсности) и механических свойств грунтов. 

При бурении в июле 2017 года подземные воды вскрыты всеми скважинами 

на глубине 4,30-5,50м. Абсолютные отметки установившегося уровня грунтовых 

вод от +275,90 до +276,60. Относительным водоупором выступает глина (ИГЭ-2). 

Питание водоносного горизонта происходит за счёт инфильтрации 

грунтовых вод со стороны склона, а также вод поверхностного стока.  

Необходимо отметить, что при выпадении обильных осадков возможно 
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повышение уровня грунтовых вод. Ввиду того, что полевые работы выполнялись в 

2017 году, настоящая гидрогеологическая ситуация может значительно отличаться 

от условий в момент проведения буровых работ. Поэтому важно учитывать 

возможное изменение уровня грунтовых вод при проведении работ. 

Согласно СП 11-105-97 ч. II приложения И исследуемая территория в целом 

относится к II области (потенциально подтопляемые), II-Б району (потенциально 

подтопляемые в результате ожидаемых техногенных воздействий (планируемое 

строительство гидротехнических сооружений, проектируемая промышленная и 

гражданская застройка с комплексом водонесущих коммуникаций, вырубка лесов 

и т.п.).       

Согласно архивным материалам из специфических грунтов (согласно 

приложению А, таблица А.1 СПА 446.1325800.2019) на площадке изысканий 

выделяются техногенные грунты Слоя Н1 и Слоя Н. 

Учитывая давность и характер образования насыпных грунтов, согласно СП 

22.13330.2016. Раздел 6.6 грунты не относиться к самоуплотнённым. Насыпные 

грунты не рекомендуются в качестве основания фундаментов, рекомендуется к 

удалению из-под проектируемых сооружений. 

В сейсмическом отношении участок изысканий относится к сейсмически 

опасным районам. В соответствии с картой ОСР-2015-А СП 14.13330.2018 фоновая 

(средняя) сейсмичность участка для уровня риска «А» составляет 8 баллов при 

повторяемости 1 раз в 500 лет с вероятностью 0,90 не превышения этой величины 

в ближайшие 50 лет. 

Согласно Карты районирования карста Крымского полуострова, участок 

изысканий относится к Симферопольскому карстовому району (рис. 8.1). При 

выполнении изысканий, на территории участка изысканий, понижения 

поверхности провального типа не обнаружены, что подтверждают 

рекогносцировочные наблюдения. 

Рассматриваемый участок проектируемого строительства отнесен к 

потенциально опасному, с точки зрения развития карстово-суффозионных 

процессов. 
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2.3.3. Инженерно-экологические изыскания 

Технический отчет по инженерно-экологическим изысканиям для 

подготовки документации по планировке территории выполнен изыскательским 

учреждением ООО «КРЫМГЕО». 

На выполнение работ имеются выписка из реестра членов 

саморегулируемой организации от 28 июля 2025г., регистрационный номер 

члена:  № ВРГБ-9106013528/70. 

Полевые и камеральные работы выполнялись сотрудниками ООО 

«КРЫМГЕО», по результатам которых были сделаны следующие выводы: 

1. Участок изысканий расположен в г. Симферополь, в границах 

населенного пункта, категория земель - земли населенных пунктов.  

2. Ближайшая жилая застройка расположена восточнее территории 

изысканий и представлена средене этажными жилыми домами на расстоянии 20 м. 

3. Современное состояние объекта: территория свободна от застройки, 

покрыта травянистой и древесно-кустарниковой растительностью. 

4. Участок изысканий находится за границами водоохранных зон 

5. ФГБУ «Крымское УГМС» ведется наблюдение за фоновыми 

концентрациями загрязняющих веществ в районе участка изысканий и составляет 

в пределах 0,50 ПДК (Таблица 1.1 СанПиН 1.2.3685-21).  

6. В результате рекогносцировочного обследования исследуемого 

участка и прилегающих территорий промышленных источников загрязнения 

атмосферного воздуха не обнаружено.  

7. Состояние грунтов оценивается как допустимое 

8. При бурении в июле 2017 года подземные воды вскрыты всеми 

скважинами на глубине 4,30-5,50м. Абсолютные отметки установившегося уровня 

грунтовых вод от +275,90 до +276,60. 

Согласно СП 11-105-97 ч. II приложения И исследуемая территория в целом 

относится к II области (потенциально подтопляемые), II-Б району (потенциально 

подтопляемые в результате ожидаемых техногенных воздействий (планируемое 

строительство гидротехнических сооружений, проектируемая промышленная и 

гражданская застройка с комплексом водонесущих коммуникаций, вырубка лесов 
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и т.п.). 

9. В сейсмическом отношении участок изысканий относится к 

сейсмически опасным районам. В соответствии с картой ОСР-2015-А и СП 

14.13330.2018, фоновая (средняя) сейсмичность участка для уровня риска «А» 

составляет 8 баллов при повторяемости 1 раз в 500 лет с вероятностью 0,90 не 

превышения этой величины в ближайшие 50 лет 

10. На обследованных участках скотомогильники, биотермические ямы, 

захоронения трупов животных отсутствуют. 

11. На территории изысканий отсутствуют объекты культурного наследия 

федерального значения, объекты культурного наследия, которые подлежат 

государственной охране, объекты культуры регионального и местного значения, 

выявленные объекты культурного наследия, объекты, обладающие признаками 

объектов культурного наследия, зоны охраны, защитные зоны объектов 

культурного наследия 

12. Особо охраняемые природные территории федерального, 

регионального и местного значений на участке изысканий отсутствуют. 

13. В пределах участка изысканий месторождения подземных вод, 

твердых полезных ископаемых (в том числе общераспространенных) и 

углеводородного сырья с утвержденными запасами, состоящими на 

Государственном балансе запасов полезных ископаемых, отсутствуют. 

Таким образом, результаты комплексных инженерно-экологических 

изысканий позволяют отнести территорию к относительно благополучной в 

экологическом отношении и пригодной для строительства. 

2.3.4. Инженерно-гидрометеорологические изыскания 

Технический отчет по инженерно-гидрометеорологическим изысканиям 

для подготовки документации по планировке территории выполнен 

изыскательским учреждением ООО «КРЫМГЕО». 

На выполнение работ имеются выписка из реестра членов 

саморегулируемой организации от 28 июля 2025г., регистрационный номер члена:   

№ ВРГБ-9106013528/70. 

В результате инженерно-гидрометеорологических изысканий установлены 
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необходимые исходные данные для проектирования: климатические параметры 

района, гидрографические и гидрологические характеристики водотока района 

изысканий, оценка степени опасности воздействия природно-климатических 

явлений на объект изысканий. 

1. Район относится к ІIIБ климатическому подрайону (согласно 

Изменения №4 СП 131.13330.2020 «Строительная климатология»). 

2. Среднегодовая температура воздуха составляет 11.0°С, в 

среднегодовом ходе температур самым холодным месяцем является январь (0,2°С), 

абсолютный минимум температуры воздуха приходится на февраль и составляет 

минус 30.2°С. Наиболее теплым месяцем является июль, среднемесячная 

температура воздуха составляет плюс 22.2°С, абсолютный максимум температуры 

воздуха  приходится на август с температурой плюс 39.5°С.  

3. Средняя годовая влажность воздуха 73%. 

4.  Годовая сумма атмосферных осадков в районе изысканий составляет 

510 мм. Максимальное годовое количество осадков - 831мм. Максимальный 

суточный уровень осадков наблюден в количестве 119мм.  

5.  Снежный покров устанавливается в  среднем I декаде декабря, средняя 

высота снежного покрова за зимний период составляет 8.4см,максимальная 33см,  

минимальная 2см, с запасом воды в снеге (50-55мм). Сходит снежный покров в II 

декаде марта. Наблюдается снежный покров в течение зимнего периода  38 дней. 

Зимний период на участке изысканий считается малоснежным. Согласно СП 

20.13330.2016 относится к I району с нормативной нагрузкой 0.5 кПа. 

6. В среднем за год в Симферополе 24дня с гололедом. Толщина стенки 

гололедно-изморозевых отложений на высоте 2м в перерасчете на 10 м по Н.В. 

Кобышевой составляет 7.1мм (случаи превышения норматива 1 раз за 5 лет) и 

12.3мм (1 раз в 25 лет). Согласно СП 20.13330.2016 относится к III району с 

нормативной толщиной стенки гололеда 10мм. 

7. Среднегодовая скорость ветра по данным метеостанции АМСГ 

Симферополь составила 4.4м/с, наибольшая среднемесячная скорость ветра – 

4.9м/с, наименьшая – 3.8м/с. Преобладают направления северо-восточного и 

восточного ветров. Количество дней со скоростью ветра ≥ 15 м/с (в порывах) 
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составляет в среднем 54 дня в году. Подобной силы ветра чаще отмечаются с 

ноября по апрель месяц. Количество дней со скоростью ветра ≥25м/с (в порывах) в 

среднем составляет 0.8. Отмечается в осенне-зимне-весенний период в 

незначительном количестве.  Согласно СП 20.1333.2016 относится к II району с 

нормативным ветровым давлением 0.30 кПа. 

8. Участок изысканий водных объектов не пересекает. 

Учитывая результаты инженерно-гидрометеорологических изысканий 

участка работ инженерной защиты проектируемого объекта, не требуется. 

Инженерно-археологические изыскания планируется выполнить на стадии 

разработки документации стадии «Проект». 

 

 2.4. Перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных 

ситуаций природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению 

пожарной безопасности и по гражданской обороне 

2.4.1 Перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных 

ситуаций природного характера. 

В границах территории, в отношении которой разрабатывается ДПТ, 

источниками возможных чрезвычайных ситуаций природного характера могут 

быть: опасные геологические процессы (землетрясение, высокое залегание 

грунтовых вод); опасные метеорологические (атмосферные) явления и процессы 

(шквалистый ветер, сильные снегопады и морозы, ливневые дожди, гололед). При 

строительстве зданий, сооружений и коммуникаций должно предусматриваться 

устройство их молниезащиты. Проектом планировки территории 

предусматриваются: организация поверхностного стока, рекультивация 

нарушенных территорий. В связи с наличием источников возможных 

чрезвычайных ситуаций природного характера необходима разработка и 

осуществление мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций 

природного характера, которые должны быть предусмотрены при разработке 

проектной документации на объекты капитального строительства с учетом 

требований постановления Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 № 

87 «О составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию», 
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в частности, должны учитываться ветровые, снеговые и гололедные нагрузки для 

района проектирования. 

2.4.2 Перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных 

ситуаций техногенного характера. 

В границах территории, в отношении которой разрабатывается проект 

планировки территории отсутствуют: химически опасные объекты с угрозой 

выброса аварийно-химически опасных веществ; пожаро-взрывоопасные объекты; 

радиационно-опасные объекты; гидродинамические опасные объекты. 

2.4.3 Перечень мероприятий по обеспечению пожарной безопасности и 

по гражданской обороне. 

Комплекс организационно-технических мероприятий по обеспечению 

пожарной безопасности объектов капитального строительства предусматривает 

необходимость разработки и реализации решений по обеспечению первичных мер 

пожарной безопасности, которые должны быть предусмотрены при разработке 

проектной документации на объекты капитального строительства с учетом 

требований постановления Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 № 

87 «О составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию».  

Основными мероприятиями, с учетом фактического выполнения 

мероприятий по обеспечению первичных мер пожарной безопасности в 

муниципальном образовании, следует считать:  

- реализации полномочий органов местного самоуправления по решению 

вопросов организационно-правового, финансового, материально-технического 

обеспечения пожарной безопасности муниципального образования;  

- разработки и осуществления мероприятий по обеспечению пожарной 

безопасности муниципального образования, которые должны предусматриваться в 

планах и программах развития территории, обеспечения надлежащего состояния 

источников противопожарного водоснабжения;  

- разработки и организации выполнения муниципальных целевых программ 

по вопросам обеспечения пожарной безопасности;  

- разработки плана привлечения сил и средств для тушения пожаров и 

проведения аварийно-спасательных работ на территории муниципального 
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образования и контроль за его выполнением;  

- обеспечения беспрепятственного проезда пожарной техники к месту 

размещения проектируемого объекта по существующей дорожной сети;  

- обеспечения связи и оповещения при пожаре с помощью устройств 

существующих систем проводной и радиотелефонной связи.  

Пожарная безопасность обеспечивается за счет пожарно-спасательной части 

№3, находящейся по адресу ул. имени газеты Крымская Правда, 10. Расчетное 

время прибытия -  8 минут.  

2.5. Перечень мероприятий по гражданской обороне. 

Мероприятия по гражданской обороне как в период эксплуатации, так и на 

период строительства будут предусмотрены при разработке проектной 

документации на объекты капитального строительства с учетом требований 

постановления Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 № 87 «О 

составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию».  

 2.6. Мероприятия по охране окружающей среды. 

Одним из принципов охраны окружающей среды является необходимость 

оценки воздействия на окружающую среду при принятии решений об 

осуществлении хозяйственной и иной деятельности (ст. 3 № 7-ФЗ «Об охране 

окружающей среды»). 

В соответствии со ст. 32 № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды» оценка 

воздействия на окружающую среду проводится в отношении планируемой 

хозяйственной и иной деятельности, которая может оказать прямое или косвенное 

воздействие на окружающую среду, независимо от организационно-правовых 

форм собственности субъектов хозяйственной и иной деятельности. 

Мероприятия по охране окружающей среды направлены на улучшение 

качества окружающей среды и рациональное использование природных ресурсов 

для устойчивого развития территории, обеспечения безопасности и 

благоприятных условий жизнедеятельности человека. 

В административном отношении участок реализации рассматриваемого 

объекта регионального значения находится на территории городского образования 

Симферополь Республики Крым. Общая площадь территории объекта в границах 
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ДПТ составляет 0,7663 га. Условно, по характеру освоения, рассматриваемая 

территория является зоной урбанизации, в которой производится освоение 

свободных от застройки и зеленых насаждений территорий. 

Согласно п. 70 СанПиН 2.1.3684-21 «Санитарно-эпидемиологические 

требования к содержанию территорий городских и сельских поселений, к водным 

объектам, питьевой воде и питьевому водоснабжению, атмосферному воздуху, 

почвам, жилым помещениям, эксплуатации производственных, общественных 

помещений, организации и проведению санитарно-противоэпидемических 

(профилактических) мероприятий» на территории, выделенной в документах 

градостроительного зонирования, решениях органов местного самоуправления для 

организации курортных зон, не допускается превышение гигиенических 

нормативов содержания загрязняющих веществ в атмосферном воздухе 0,8ПДК 

(ОБУВ). 

Анализ результатов проведенной предварительной оценки негативного 

воздействия на атмосферный воздух в период строительства и эксплуатации 

объекта проектирования показал отсутствие превышения влияния на окружающую 

среду свыше установленных предельных значений гигиенических нормативов 

качества окружающей среды, в соответствии с требованиями СанПиН 2.1.3684-21 

«Санитарно-эпидемиологические требования к содержанию территорий городских 

и сельских поселений, к водным объектам, питьевой воде и питьевому 

водоснабжению, атмосферному воздуху, почвам, жилым помещениям, 

эксплуатации производственных, общественных помещений, организации и 

проведению санитарно- противоэпидемических (профилактических) 

мероприятий», СанПиН 1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к 

обеспечению безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 

обитания». Химическое загрязнение воздушной среды в период строительства 

носит временный характер и полностью исключается после окончания 

строительных работ. 

В целях сокращения негативного воздействия объектов капитального 

строительства на окружающую среду, включая период строительства, необходима 

разработка и осуществление мероприятий по охране окружающей среды, 
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предусмотренные правилами благоустройства поселения. Необходимость 

осуществления мероприятий по охране окружающей среды должна быть 

предусмотрена при разработке проектной документации на объекты капитального 

строительства с учетом требований постановления Правительства Российской 

Федерации от 16.02.2008 № 87 «О составе разделов проектной документации и 

требованиях к их содержанию». 

Для предотвращения и сведения к минимуму загрязнения окружающей среды 

на период строительства, необходимо соблюдать жесткие требования 

соответствующих норм природоохранного законодательства. 

В целях охраны атмосферного воздуха во время строительства 

проектируемого объекта необходимо соблюдать регламент проведения работ, 

контролировать уровень качества и проводить следующие мероприятия: 

- своевременное техническое обслуживание двигателей внутреннего 

сгорания, транспортных средств и машин для соблюдения нормативов выбросов 

продуктов сгорания топлива; 

- сведение к минимуму количества строительной техники, работающей 

одновременно. 

В целях защиты подземных вод от загрязнения на период строительства 

необходимо предусмотреть следующее: 

- проведение технического обслуживания строительных машин и 

механизмов на специальных площадках; 

- слив ГСМ только на специально-оборудованных местах; 

- регулярный вывоз мусора и бытовых отходов со строительной площадки на 

полигон ТБО; 

- использование для хозяйственно-бытовых нужд строителей специально 

оборудованные бытовки, биотуалеты и емкости для сбора хозяйственно-бытовых 

стоков; 

- обязательное соблюдение границ территории, отведенной для данного 

строительства. 

В целях защиты почвенного покрова в период строительства необходимо 

проведение следующих мероприятий: 
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- вывоз промышленных и бытовых отходов на санкционированные 

специализированные лицензированные предприятия по обращению с отходами; 

- исключение сброса и утечек горюче-смазочных материалов, неочищенных 

промышленных стоков и других загрязняющих веществ на рельеф и почвы при 

строительстве; 

- восстановление почвенно-растительного слоя и благоустройство 

территории. 

Для сведения к минимуму отрицательного воздействия на растительный мир 

строительные операции производить строго на площадках временного и 

постоянного отвода. 

Основным мероприятием по охране окружающей среды и поддержанию 

благоприятной санитарно-эпидемиологической обстановки в условиях 

градостроительного развития территории, является установление зон с особыми 

условиями использования территорий. 

Зоны с особыми условиями использования территорий проектируемой 

территории представлены: 

- санитарными разрывами объектов транспортной инфраструктуры; 

- охранными зонами от инженерных объектов и коммуникаций; 

- приаэродромными зонами аэропорта Симферополь. 

Таблица 20. Зоны с особыми условиями использования территорий, охранные зоны 

№ п\п Назначение объекта Размер ограничений, м 

1 Открытые автомобильные стоянки 10; 15; 25; 35; 50 
2 Трансформаторные подстанции 10 
3 Газопровод 4; 10 
4 Линейно-кабельные сооружения электросвязи 2 
5 Самотечные сети городской канализации 6 
6 Напорные сети городской канализации 10 
7 Приаэродромная зона аэропорта Симферополь 

 

 

 

 

См. лист 6 Том3 Часть 2 

 

 

Мероприятия по санитарной очистке территории 

На стадии разработки проектной документации предусматривается 

организация следующих мероприятий по санитарной очистке территории: 
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На период строительства: 

- сбор строительных отходов осуществлять раздельно по их видам, классам 

опасности и другим признакам с целью обеспечения их переработки, использования 

в качестве вторичного сырья, обезвреживания, захоронения; 

- места временного хранения строительных отходов оборудовать 

асфальтобетонным покрытием с отбортовкой, чтобы исключить загрязнение почвы, 

поверхностных и грунтовых вод, атмосферного воздуха; 

- вывоз строительного мусора и ТБО осуществлять по мере накопления на 

полигон твердых бытовых отходов для размещения. 

На период эксплуатации: 

- содержание территории в чистоте, своевременный вывоз отходов; 

- своевременное обновление и перезаключение договоров на передачу 

отходов. 

Все виды отходов сдаются по договорам специализированным 

предприятиям. Договора должны быть заключены до начала строительных работ. 

Вывоз хозяйственно-бытовых сточных вод на период строительства будет 

выполняться специализированной организацией на очистные сооружения по 

заключению отдельного договора подряда. 

Согласно СанПиН 2.1.3684-21 «Санитарно-эпидемиологические требования 

к содержанию территорий городских и сельских поселений, к водным объектам, 

питьевой воде и питьевому водоснабжению, атмосферному воздуху, почвам, 

жилым помещениям, эксплуатации производственных, общественных помещений, 

организации и проведению санитарно-противоэпидемических (профилактических) 

мероприятий» кратность вывоза ТБО в период строительства при температуре плюс 

4°С и ниже – 1 раз в 3 дня, при температуре плюс 5°С и выше – ежедневно. 

Для сбора отходов IV и V классов опасности на участке проектируемого 

объекта предусмотрена площадка для сбора ТБО с установкой контейнеров с 

крышкой для исключения попадания атмосферных осадков. Площадка открытая, с 

твердым асфальтобетонным покрытием, имеющая ограждения с трех сторон и 

удобные подъездные пути. 

Мероприятия по предотвращению возможного негативного 
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воздействия на водную среду при строительстве объекта проектирования 

включают: 

- соблюдение границ территории, отводимой под строительство; 

- организация площадок, оборудованных твердым покрытием, для 

складирования строительных материалов; 

- стоянка строительной техники на существующей твердой дорожной 

поверхности, что позволит предотвратить загрязнение грунтовых вод горюче-

смазочными материалами; 

- организация мест временного накопления отходов (МВНО) строительства 

с установкой контейнеров с крышкой для раздельного сбора отходов согласно их 

вида и класса опасности; 

- организация регулярной уборки территории строительной площадки; 

- использование исправной строительной техники и автотранспорта, 

прошедших в обязательном порядке профилактический осмотр, ремонт 

осуществлять на спецбазе строительной организации, что позволит предотвратить 

загрязнение грунтовых вод горюче-смазочными материалами. При возникновении 

аварийной ситуации производится сбор проливов токсичных жидкостей или 

нефтепродуктов с помощью чистого песка с последующим вывозом отходов на 

захоронение; 

- установка на строительной площадке поста для мойки колес с оборотной 

системой водоснабжения; 

- организованный отвод и сбор дождевых сточных вод на период 

строительства с учетом профиля местности производится в герметичные 

накопительные емкости, расположенные на асфальтобетонной площадке (МВНО) 

с последующим вывозом ассенизационными машинами на очистные сооружения; 

- устройство биотуалета для рабочих; 

- благоустройство территории по окончании строительных работ. 

Выполнение всех предусмотренных проектом природоохранных и 

экологических требований гарантирует проведение строительных работ без 

ущерба местной водной среде. 

Согласно данных инженерно-экологических изысканий в границах 
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рассматриваемой территории отсутствуют растения, занесенные в Красные книги 

Республики Крыма и Российской Федерации. 

Настоящей документацией по планировке территории предусматривается 

размещение объектов капитального строительства таким образом, чтобы 

максимально сохранить зеленые насаждения. Данный принцип касается прежде 

всего освоения территории ЭПС №3. В целом решения проекта планировки 

территории направлены на сохранение растительности на рассматриваемых 

участках, чтобы сделать их достоянием комплекса.  

В случае возникшей обоснованной необходимости частичного изъятия 

растительности - для зеленых насаждений, находящихся в собственности 

Республики Крым - порядок изъятия и компенсационных высадок 

регламентируется Постановлением Совета министров Республики Крым от 

25.08.2015 г. № 496. 

Зеленые насаждения, находящиеся в ведении муниципального органа 

исполнительной власти, изымаются с компенсационными выплатами согласно 

решения Симферопольского городского совета. 

2.7 Мероприятия для маломобильных групп населения 

Территория жилого комплекса запроектирована соответствии с СП 

59.13330.2016 «СНиП 35-01-2001 «Доступность зданий и сооружений для 

маломобильных групп населения» при разработке проектной документации 

должны быть предусмотрены условия беспрепятственного, безопасного и 

удобного передвижения маломобильных групп населения (далее - МГН) по 

участку к доступному входу в здание с учетом требований «СП 42.13330.2016. Свод 

правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*». Эти пути должны 

стыковаться с внешними по отношению к участку транспортными и пешеходными 

коммуникациями, специализированными парковочными местами, остановками 

общественного транспорта. 

2.8. Обоснование очередности планируемого развития территории 

Реализация данного проекта предусматривается двумя этапами. На первом 
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этапе планируется строительство многоквартирного жилого дома, на втором этапе 

общественного пространства – дома быта.  

Таблица 21. Этапы реализации инвестиционных проектов.  

№ по 
генплану 

Наименование 
здания или 
сооружения 

Этап 
реализации 

Срок 
окончания 

ПИР 

Срок 
окончания  

СМР 

1 Многоквартирный 
жилой дом I 01.06.2026 30.06.2029 

2 Дом быта II 01.01.2027 01.10.2029 
  

2.9 Инженерные сети 

Здания комплекса подключаются к существующим городским инженерным 

сетям для водоснабжения, водоотведения, электроснабжения и теплоснабжения.  

На стадии разработки ДПТ принимается следующая расчетная потребность 

в инженерном обеспечении объекта капитального строительства: 

2.9.1 Электроснабжение объекта. 

Электроснабжение объекта осуществляется от существующих городских 

сетей. Для организации электроснабжения предусматривается переустройства 

трансформаторной подстанции, которая находится в непосредственной близости от 

территории проектирования. 

Категория электроснабжения объекта – II (вторая). 

Таблица 22. Расчет потребления электроэнергии. 

№ 
Токоприемники 

Наименование Кол-во Мощность, кВт 
одиночная суммарная 

1 Многоквартирный жилой дом 155 1,42 220,0 
2 Торгово-офисные площади 1500 0,47 705,0 
3 Паркинг подземный - 355,0 355,0 
4 Благоустройство территории - 20,0 20,0 
     

Общая расчетная мощность 1 300,0 
 

Расчет выполнен согласно СП 256.1325800.2016, табл. 7.1, 7.14 и проектам аналогам.  
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2.9.2 Теплоснабжение объекта. 

Теплоснабжение объектов осуществляется от городских сетей 

теплоснабжения. Возможность такого подключения предусмотрена письмом ГУП 

РК «Крымтеплокоммунэнерго» №02-22/9376 от 22.08.2025 года (см. Приложение). 

Таблица 23. Расчет максимального часового расхода тепловой энергии 
выполнен на основании заполненной формы сбора исходных данных. 

№ п/п Наименование объекта 

Расчетная 
площадь 
здания, 

кв.м 

Теплопотребление, Гкал/ч 

Отопление Вентиляция ГВС Общая 
нагрузка 

1 Многоквартирный жилой 
дом 8 883 0,4583626   0,1736327 0,6319953 

2 Торгово-офисные площади 1 500 0,0774 0,042975 0,01095 0,1313250 
 
Максимальный часовой расход тепловой энергии: 
Qмакс= 0,7633203 (Гкал/ч) 
Итого, расход тепловой энергии: 0,7633203 Гкал/ч 

 

2.9.3 Сети водоснабжения и водоотведения. 

Водоснабжение и водоотведение объектов осуществляется от городских 

сетей водоснабжения и канализации. Возможность такого подключения 

предусмотрена техническими условиями ГУП РК «Вода Крыма» № ТУ-130825-

22/01 от 13.08.2025 (см. Приложение) 

Расчет водопотребления. 

Многоквартирные жилые здания 

Исходные данные: 

1. Этажность проектируемых зданий: до 10 эт. 

2. Потребитель – жилые здания, оборудованные с централизованным 

горячим водоснабжением, водоотведением, оборудованные унитазами, 

раковинами, мойками, душами и ваннами длиной 1650-1700 мм с душем 

3. Продолжительность водоразбора: 24 часов 

4. Кол-во потребителей: 300 чел. 

5. Горячее водоснабжение: централизованное 
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Таблица 24. Расчет потребления водоснабжения для многоквартирного 

жилого дома. 

Водопотребители 
Нормативные показатели Холодное водоснабжение 

Количество потребителей, чел.: 300 

Нормы водопотребления л/сут: 
СП 30.13330.2020 
Таблица А.2 - Расчетные расходы воды 
потребителями – 180 

Суточный расход воды, м3/сут.: 

1000
, iiu

T

Uq
q =  Q = (300x180) / 1000 = 54 

 
Торгово-офисный центр  

Исходные данные: 

1. Количество потребителей в сутки: 100 чел. 

2. Продолжительность водоразбора: 12 ч. 

3. Горячее водоснабжение: централизованное  

Таблица 25. Расчет потребления водоснабжения для дома быта. 

Водопотребители 
Нормативные показатели Холодное водоснабжение 

Количество работников, чел.: 100 

Нормы водопотребления, л/сут: 
СП 30.13330.2020 
Таблица А.2 - Расчетные расходы воды 
потребителями – 250 

Суточный расход воды, м3/сут.: 

1000
, iiu

T

Uq
q =  Q = (100x250) / 1000 = 25 

 
 

Полив территории с зелеными насаждениями  

Суточный расход на полив территории (где расположены зеленые 

насаждения, клумбы, цветники) в жилом комплексе общей площадью около 480 м2 

при условии однократного полива с нормой расхода 3 л/м² (согласно приложению 

А, табл. А2 СП 30.13330.2020): 3 (л/м²) х 480 (м²) = 1 440 л = 1,44 (м3/сут) 

Расход воды на противопожарную защиту 

Максимальный расход воды на наружное пожаротушение многоуровневой 

надземной автостоянки согласно п.5.12 табл.6 СП 8.13130.2020 «Внутренний 

противопожарный водопровод» составит 20 л/с. 
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Максимальный расход воды на наружное пожаротушение многоквартирных 

жилых зданий приходится согласно п.5.2 СП 8.13130.2020 «Внутренний 

противопожарный водопровод» составит 20 л/с. 

Суммарный суточный расход воды: 

Qсут = 54 + 25 +1,44 = 80,44 (м3/сут) 

Максимальный часовой расход воды: 

Qmax.h.= 3,4 (м3/ч) 

2.9.4 Сети связи 

Предусматривается подключения объекта к сетям связи согласно 

технических условий от ООО «Миранда-медиа» №03-02/06-М-192 от 25.08.2025г. 

(см. Приложение). 

2.9.5 Сети ливневой канализации 

Предполагается подключение к сетям городской ливневой канализации.  

2.10. Основные технико-экономические показатели по проекту 
планировки территории. 
 

Таблица 26. ТЭП. 
№ 
п/п Наименование показателя Единица 

измерения 
Проектные 

решения 

1 Площадь проектируемой территории, всего м2 7 663 

2 Площадь застройки жилого дома м2 1 450 

3 Площадь застройки дома быта м2 880 

4 

Показатель отношения 
площади, занятой под 
зданиями и сооружениями, 
к площади территории, 
Котн (расчетный / 
устанавливаемый) 

Многоквартирный жилой 
дом -  0,39/0,4  

Дом быта - 0,28/0,7 

5 

Показатель максимально 
допустимого 
коэффициента 
использования территории, 
Кисп (расчетный / 
устанавливаемый) 

Многоквартирный жилой 
дом -  0,91/1,7 

Дома быта - 0,44/2,0 

6 Этажность (по ППТ) 
Жилые секции эт. 11 

Дом быта эт. 3 
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7 Показатели жилых секций    

7.1 Расчетное количество проживающих  чел 245 
7.2 Расчетная площадь многоквартирного жилого дома м2 3 420 
7.3 Жилищная обеспеченность на 1 жителя м2/чел 35 
8 Показатели дома быта    

8.1 Расчетная площадь  м2 1 400 

9 Нормативные показатели потребности в социальных 
объектах    

9.1 Детское дошкольное учреждение мест 14 
9.2 Общеобразовательное учреждение мест 38 
10 Озеленения территории ДПТ, места отдыха    

10.1 Плоскостное озеленение территории м2  1 073 
10.2 Детские площадки м2 115 
10.3 Площадки для отдыха взрослых, спортивные площадки м2 151 

11 
Транспортная инфраструктура комплекса 
рассматриваемого в ДПТ    

11.1 Проезды км 0,32 
11.2 Подземный паркинг м2 1 740 
11.3 Открытые плоскостные парковки м2  539 

 

3. ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ. 

В соответствии со статьей 43 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации подготовка проекта межевания территории осуществляется для: 

– определения местоположения границ, образуемых и изменяемых земельных 

участков; 

– установления, изменения, отмены красных линий для застроенных 

территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов 

капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены 

красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, 

расположенного в границах территории, применительно к которой не 

предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому 

развитию территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена 

влекут за собой исключительно изменение границ территории общего пользования. 

ПМТ предусматривает 1 этап межевания территории. 

Согласно ст. 11.4 Земельного кодекса Российской Федерации производится 

раздел земельного участка с сохранением кадастрового номера исходного 

земельного участка и образованием новых земельных участков. 
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Образованному земельному участку :ЗУ1 будет присвоен следующий вид 

разрешенного использования: 

- 12.0 «Земельные участки (территории) общего пользования». 

Образованному земельному участку :ЗУ2 будет присвоен следующий вид 

разрешенного использования: 

- 3.1 «Коммунальное обслуживание». 

Земельному участку 90:22:010308:7305 присваивается вид разрешенного 

использования – 2.7 «Обслуживание жилой застройки». 

Земельному участку 90:22:010308:7129 присваивается вид разрешенного 

использования – 2.6 «Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка). 

Изменение ВРИ происходит на основании Федерального закона от 

29.11.2014 N 377-ФЗ (с изменениями и дополнениями) "О развитии Республики 

Крым и города федерального значения Севастополя и свободной экономической 

зоне на территориях Республики Крым и города федерального значения 

Севастополя" (далее ФЗ-377). На основании положений ст. 17 п. 7, 

градостроительные регламенты не устанавливаются для земельных участков, 

предназначенных для размещения объектов, необходимых для реализации 

участниками свободной экономической зоны инвестиционных проектов. Таким 

образом, в данном проекте, действующие ПЗЗ муниципального образования 

городского округа Симферополь, рассматриваются в части определения границ 

существующих территориальных зон, для недопущения расположения 

существующих и планируемых земельных участков в двух и более 

территориальных зонах. Иные градостроительные показатели устанавливаются 

и обосновываются данным проектом планировки территории. 

Таким образом, проектом межевания территории предусматривается 

приведение вида разрешенного использования участков в соответствие с 

планируемой деятельностью в рамках реализации инвестиционной программы 

участника СЭЗ. Так согласно ст. 17 ФЗ-377 п. 8 вид разрешенного использования 

земельных участков, которые предназначены для размещения объектов, 

необходимых для реализации участниками свободной экономической зоны 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_171495/
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_171495/
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_171495/
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_171495/
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_171495/
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_171495/
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_171495/
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_171495/
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инвестиционных проектов, определяется в соответствии с документацией по 

планировке территории. 

Проект межевания территории разработан на основе кадастрового плана 

территории.  

Площадь территории в границах проекта межевания составляет 7 663 м2.  
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4. ПРИЛОЖЕНИЯ. 

Приложение 4.1. 
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